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CONTEXT

Timisoara, al cincilea oras ca populatie din Romania, reprezinta
unul dintre principalele centre economice, «culturale si
universitare. Nivelul demografic a locuitorilor este unul destul
de ridicat, anexand o parte semnificativa a Romaniei, dar si din
diaspora, fapt ce a sporit dezvoltarea pietei imobiliare a
Timisorei. Raportul dintre cerere si oferta, a cauzat o scumpire
majora in contextul actual, postpandemic si social-economic,
declansand o presiune financiara in randul studentilor.

Studiul prioritizeaza analiza situatiei chiriilor din Timisoara,
vizand urmatoarele aspecte:

e Tendintele de evolutie ale chiriilor
e Factorii care influenteaza nivelul chiriilor
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METODOLOGIA DE CERCETARE

Cercetarea a fost efectuata prin intermediul unei analize de continut a anunturilor
de inchiriere de pe website-urile imobiliare din Timisoara. Aceasta metoda permite
cercetatorului sa colecteze date despre nivelul chiriilor, tendintele de crestere a
chiriilor, factorii care influenteaza nivelul chiriilor si impactul chiriilor asupra

studentilor.

Unitatea de analiza a fost anuntul de inchiriere. Fiecare anunt a fost analizat pentru
a colecta urmatoarele date:

Q@ Zonain care se afla locuinta

e Suprafata locuintei

'§ Numarul de camere

<+ Facilitatile oferite

® Pretul chiriei

@ Daca locuinta este data de proprietar sau de intermediari
Anul constructiei imobilului

~ Etajul la care se afla imobilul

khTipul de compartimentare
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PROBLEME

O problema contemporana pentru studentii din Timisoara consta in costurile semnificativ mai ridicate ale chiriilor in
zonele cu cea mai mare cerere. Aceasta situatie complica identificarea unei locuinte accesibile pentru studentii
interesati sa se stabileasca in aceste zone.

In procesul de colectare a datelor, am identificat anunturi vagi care nu furnizau toate detaliile relevante despre
apartamentele disponibile, ceea ce a impus dificultati in colectarea informatiilor necesare.

Printre probleme se numara:
¢, Propietarii care nu ofera disponibilitate
.- Neactualizarea statusului apartamentelor
® Falsificarea anuturilor prin expunerea unor poze care nu corespund cu realitatea
2 Detalii eronate in legatura cu conditia apartamentului
& Localizarea incorecta




VIZUALIZAREA DATELOR

Numarul apartamentelor in functie de cartier

@ NrApartamente
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In partea stangd se pot observa cartierele in ordine
crescatoare dupa numarul de apartamente ce au fost
listate pe website-urile de inchirieri de imobiliare. Cele

mai populare 3 cartiere dupa anunturile publicate sunt
Cetate, Circumvalatiunii, dar si Calea Aradului. Cartierul
cu cele mai putine apartamente listate este Tipografilor,
s un cartier central, aflat in apropierea Universitatii de
I I Medicina si Farmacie ,Victor Babes”.
E:}

10

\ k t“}k -;_':. {_,-?} 'i* ! ﬁ i
-:%,\"‘q” il S s 4F'Q Sl ‘5‘6 ¥
A2 N & a
- o A ho)
I L

)



MEDIA PRETULUI APARTAMENTELOR
IN FUNCTIE DE CARTIER

Brretiivg) Cele mai scumpe apartamente in medie sunt cele situate in
600 proximitatea centrului, dar si a universitatilor din Timisoara,
Universitatea de Vest din Timisoara si Universitatea
Politehnica Timisoara. La polul opus al graficului, putem
vedea ca zona Tipografilor apare si de aceasta data, ca fiind
cel mai ieftin cartier. Aceasta concluzie poate fii una gresita

deoarece lipsa informatiilor suficiente despre mai multe
apartamente ne poate da o perspectiva ce nu se apropie de
adevar.
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de cartier
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ACCESIBILITATEA APARTAMENTELOR

Pretul pe metru patrat al apartamentelor in functie

Pentru a considera un apartament accesibil, un criteriu
important 1l reprezinta pretul acestuia. Dar pentru a avea o mai
buna viziune a acestui fapt, trebuie sa tinem cont si de suprafata
unui imobil, pentru a nu ne confrunta cu situatia unui
apartament cu un pret modic, dar cu o suprafata foarte mica.
Astfel, am calculat costul unui metru patrat in functie de fiecare
zona pentru a vedea ce zone sunt cu adevarat mai scumpe dupa
pret si suprafatd. In urma generdrii graficului, se poate observa
ca cel mai scump cartier este Braytim, unde pretul metrului
patrat este de 9 euro, cu aproape 2 euro peste medie.



NUMARUL CAMERELOR UNUI APARTAMENT IN FUNCTIE DE CARTIER

s [T In functie de preferinte si de bugetul de care
e T | dispun, studentii pot alege sau nu sa
o :m locuiasca cu colegi de apartament, ce de cele
Emm mai multe ori sunt tot studenti. Din acest
aaaaaaaa | |-m motiv, acestia pot alege sa inchirieze
T apartamente mai mari.
L?-.as:cnricil 1°
Telegrafului lm




PRETUL APARTAMENTELOR iN FUNCTIE DE NUMARUL

CAMERELOR
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Pretul poate varia pe baza a diferitor factori ce pot
avea legatura cu anul constructiei, cartierul din care
face parte, dar mai ales suprafata imobilului, si implicit
numarul de camere. Astfel, odata cu cresterea
numarului de camere, creste gradual si pretul
imobilului. Pentru un apartament cu o camera, pretul
mediu este de aproximativ 290 de euro, iar pentru
unul cu 2 camere, pretul poate creste cu 110 euro,
adicd un cost total de 300 de euro. In cazul
apartamentelor cu 3 camere, diferenta nu este la fel
de dramatica, insa exista o crestere de 80 de euro
intre el si cel de 2 camere. Similar, apartamentele de
camere au o crestere de 70 de euro fata de
precedente.




PRETUL UNEI CAMERE IN FUNCTIE DE NUMARUL DE CAMERE

AL APARTAMENTULUI

@ Pret/Camera
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In situatile in care un student si-ar cduta un
apartament Tmpreuna cu o alta persoanad, de obicei
tot student, pretul unei camere este unul pe cat se
poate de important. Daca studentul alege varianta de
a sta singur, intr-un apartament cu o camera sau o
garsoniera, pretul mediu ramane identic cu cel din
graficul anterior, si anume 290 de euro. Pentru a
Imparti un apartament cu cineva, pretul incepe sa
scada vizibil, pentru apartamentele cu 2 camere
ajungand chiar la o medie de aproximativ 200 de euro
pe camera. In trend descendent se afld si pretul unei
camere intr-un apartament de 3 camere, unde un
student ar plati doar 160 de euro in medie, daca ar
locui cu alte 2 persoane. Pentru apartamentele cu 4
camere, pretul ar deveni chiar mai mic, cu doar 140
de euro pe persoana.




SUPRAFATA APARTAMENTELOR iN FUNCTIE DE

NUMARUL DE CAMERE

Bz

Pe langa pret, un alt criteriu impor
alegerea unui apartament, in special da

garsoniera, media suprafetei este de 33 de
patrati. Spatiul aproape se dubleaza
momentul in care facem media suprafetei pent
apartamentele cu 2 camere, ce este de 55 de
metri patrati. Pentru apartamentele cu 3 camere,
diferenta nu este foarte mare fata de
apartamentele cu 2 camere, diferenta fiind doar
de 13 metri patrati. Media suprafetei creste
considerabil insa cand vorbim de apartamentele
cu 4 camere, ce au in medie 98 de metri patratji,
cu 30 de metri patrati mai mult decat cele cu 3
camere.




SUPRAFATA UNEI CAMERE iN FUNCTIE DE NUMARUL DE

CAMERE AL APARTAMENTULUI
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Pe cat de important este sa ne uitam la suprafata totala a
imobilelor, pe atat de important este sa aruncam o privire
si la spatiul Tmpartit pe numarul de persoane ce ar locui
acolo. Calculand media suprafetei apartamentelor, am
impartit totalul metrilor patrati la numarul posibil de
persoane ce ar sta in fiecare camera a apartamentului. Am
descoperit astfel ca cel mai mult spatiu ar avea un student
ce ar sta in chirie singur, intr-un apartament cu o camera
(33 de metri patrati), dar este in acelasi timp si cel mai
scump. Pentru apartamentele cu 2 camere, un student ar
beneficia de un spatiu putin mai mic, de 27 de metri
patrati, dar si de un spret considerabil mai mic. Pentru
apartamentele cu 3 camere, suprafata este in medie cea
mai mica inregistrata, cu doar 22 de metri patrati
disponibili pentru o persoana. In cazul apartamentelor cu
4 camere, situatia este putin mai buna, cu o medie de 24
de metri patrati pentru o persoana si in acelasi timp si cel

mai mic cost.
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ACCESIBILITATEA APARTAMENTELOR PENTRU STUDENT
CU DIZABILITATI

Pretul apartamentelor in functie de etajul la care se afla

@ Fret Average
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De cele mai multe ori, pretul este un factor foarte important cand
vorbim in general de oamenii cu dizabilitati. Pentru a-si putea
facilita experienta de zi cu zi, acestia trebuie sa isi asigure accesul
Si proximitatea de tot ceea ce au nevoie si etajul sau facilitatile
unui bloc sunt pe cat se poate de importante in acest caz. Pentru a
putea sta la parter, un student poate da in medie pana la 320 de
euro. Pentru a sta la mansarda costurile ar fi chiar mai mici in
medie, de 300 de euro, dar in acelasi timp depinde foarte mult de
cazul in care blocul beneficiaza sau nu de lift. Tot in aceasta
Situatie sunt si pentru apartamentele de la etajele 4 si 8, ce costa
aproximativ 360 de euro in ambele cazuri, dar pentru etajul 4,
sansele de a avea lift scad considerabil, deoarece de cele mai
multe ori etajul 4 este ultimul al cladirilor construite Tnainte de
anul 1989 si nu au fost prevazute cu lift.
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SUPRAFATA APARTAMENTELOR IN FUNCTIE DE ETAJUL L

CARE SE AFLA
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Pentru persoanele cu dizabilitati fizice
motorii ce au nevoie de scaun cu rotile,
spatiul apartamentului este si acesta
important, datorita nevoii unui spatiu
liber mai amplu. De asemenea, se
poate corela spatiul cu pretul mediu al
apartamentelor din graficul anterior
pentru a vedea mai clar situatia optima.




METODA DE COLECTARE SI RAPORTARE A DATELOR

In primul rand, cercetitorul va selecta website-urile imobiliare care vor fi analizate. Website-urile vor fi

selectate pe baza urmatoarelor criterii:

@ Popularitatea website-ului
Numarul de anunturi de inchiriere disponibile

Acuratetea informatiilor din anunturi
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Dupa selectarea website-urilor imobiliare, se vor colecta toate anunturile de inchiriere disponibile.
Anunturile vor fi colectate manual, de pe website-urile alese, respectand categoriile mentionate mai sus

pentru tipurile datelor.



§

METODE DE RAPORTARE A DATELOR

Puncte forte Puncte slabe

Diversitatea optiunilor oferite, Nu sunt campuri obligatorii
ofera o imagine de ansamblu a pentru acuratetea informatilor
apartamentelor, accesibilitatea a introducerea anunturilor pe
website-urilor de  imobiliare, olatforme, descrieri vagi ale
actualizarea constanta a pietei, anunturilor, subiectivitatea
relevanta studiului privind situatia detaliilor oferite de proprietar
imobiliarelor din Timisoara. n sau agentie.

Vi



